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Утверждена
постановлением администрации

Хасанского муниципального округа

от 31.10.2023 № 2014-па
АУКЦИОННАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 

о проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в собственности Хасанского муниципального округа 

1. Законодательное регулирование
1.1 Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», постановлением администрации Хасанского муниципального округа от 31.10.2023 № 2014-па «О проведении торгов в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в собственности Хасанского муниципального округа».
Во всем, что не предусмотрено настоящей документацией, необходимо руководствоваться  указанными  нормативно-правовыми  актами.  
                                        2. Организатор аукциона
2.1. Организатор аукциона: администрация Хасанского муниципального округа   (далее по тексту – Организатор аукциона) организует, а ЗАО «Сбербанк-АСТ»  (далее по тексту - Оператор аукциона) проводит торги в форме аукциона в электронной форме, открытого по составу участников и открытого по форме подачи предложений на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в собственности Хасанского муниципального округа. 
Информация о проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов ГИС Торги в сети «Интернет» https://torgi.gov.ru, на электронной площадке https://utp.sberbank-ast.ru.
Место нахождения, почтовый адрес организатора аукциона: 692701, Приморский край,  Хасанский район, пгт Славянка, ул. Молодежная, д. 1
Адрес электронной почты:  hasan-uio@mail.ru;
Номер контактного телефона Организатора аукциона: 8(42331)46-5-91

2.2. Организатор торгов проводит аукцион в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей документации об аукционе.
     3. Сведения о муниципальном имуществе, права на которое передаются по договору:
3.1. Лот № 1: Нежилые помещения № 5 – 8, 11, 17- 19 площадью 114 кв.м., места общего пользования: холл № 13 площадью 26,93 кв.м., холл № 21 площадью 22,3 кв.м., коридор № 10 площадью 17,3 кв.м., туалет № 15 площадью 2,7 кв.м., умывальник № 16 площадью 2,8 кв.м., подсобное помещение № 14 площадью 2,3 кв.м., общей площадью 188,33 кв.м., расположенные в помещениях с кадастровым номером 25:20:000000:2846, по адресу: Приморский край, Хасанский район,                       пгт Славянка, ул. Блюхера, 22а.

Имеются следующие коммуникации - отопление, электроснабжение, водоснабжение/водоотведение. 

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  не зарегистрировано. 

Вид  деятельности:  для размещения офиса.
Имущество находится в технически исправном состоянии, требуется капитальный ремонт.
3.2. Арендатору запрещается допускать ухудшение состояния муниципального имущества, права  на  которое передаются по договору аренды. На дату окончания срока действия договора аренды, заключенного по итогам аукциона, помещения, переданные по договору аренды, должны быть возвращены в надлежащем  техническом  и санитарном  состоянии с  учетом  нормального износа.

3.3. Начальная (минимальная) цена лотов в виде ежемесячной арендной платы  за право пользования муниципальным имуществом: 50000,00 (Пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек (без учета НДС, не включая коммунальные расходы, расходы на содержание и эксплуатацию) за общую площадь объекта недвижимого имущества.
3.4. Срок  действия  договора  аренды: 5 (пять) лет с даты заключения договора;

3.5. За владение и (или) пользование имуществом арендатор вносит арендную плату в  срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным в размере, определённом по результатам аукциона. Налог на добавленную стоимость арендатор вносит в установленном законом порядке самостоятельно. 

3.6. Оплата  арендной  платы производится путём перечисления арендатором  денежных средств в бюджет Хасанского муниципального округа в сроки и по реквизитам, указанным в договоре аренды. 

3.7. Цена договора может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном  договором. 

3.8. Цена  заключенного  договора  не  может  быть  пересмотрена  сторонами в  сторону  уменьшения.
4.  Правомочность участников аукциона

4.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.

4.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации.
5. Условия участия. Требования к участникам аукциона
5.1. Участник аукциона вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого предмета аукциона (лота).

5.2. При рассмотрении заявок на участие в аукционе, осуществляется и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в аукционе в случае установления факта подачи одним участником аукциона двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким участником не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого участника аукциона, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому участнику.

5.3. Участники аукциона должны удовлетворять требованиям, установленным законодательством Российской Федерации, к ним относятся: юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, или любое физическое лицо, в том числе индивидуальные предприниматели.
6. Затраты на подготовку заявки на участие в аукционе
Участник аукциона самостоятельно несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки, участием в аукционе и заключением договора. 

7. Документация об аукционе
7.1. Порядок регистрации на электронной площадке
7.1.1. Для обеспечения доступа к участию в аукционе в электронной форме Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке https://utp.sberbank-ast.ru в порядке, установленном Регламентом (инструкцией) ЗАО «Сбербанк-АСТ».

7.1.2. Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

7.1.3.Регистрации на электронной площадке подлежат Заявители, ранее незарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.

7.1.4. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.
7.2. Требование о внесении задатка
7.2.1. Задаток для участия в аукционе в электронной форме вносится с порядком, установленном Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на  сайте Оператора электронной площадки https://utp.sberbank-ast.ru/
7.2.2. Задаток возвращается всем участникам аукциона, которые участвовали в аукционе в электронной форме, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона в электронной форме.

Сумма задатка, внесенного победителем в случае подписания им договора, засчитывается в счет арендной платы по договору.

Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.
7.2.3. В случае отказа от заключения договора аренды Объекта аренды (далее – договора) победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора, он утрачивает право на аренду Объекта аренды, задаток ему не возвращается. При этом Организатор аукциона передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, проект договора, который составлен путем включения в него цены договора, предложенной таким участником аукциона. При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, по данной цене договора является обязательным.

В случае подписания договора участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, сумма задатка, засчитывается в счет арендной платы по договору.

7.2.4. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора он утрачивает право на аренду Объекта аренды, задаток ему не возвращается и направляется Организатору аукциона.

7.2.5. Для лица, подавшего единственную заявку на участие в аукционе, и для лица, признанного единственным участником аукциона заключение договора также является обязательным. При уклонении или отказе указанного лица от подписания договора задаток ему не возвращается.

7.2.6. В случае отказа Организатора аукциона от проведения аукциона задатки возвращаются Заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

При подписании договора, сумма задатка, засчитывается в счет арендной платы по договору.
7.3. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению:
7.3.1. Заявка на участие в аукционе подается через электронную площадку https://utp.sberbank-ast.ru/в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.
Дата начала приема заявок: 02.11.2023 г. 09 час 00 мин (время местное).

Дата и время окончания приема заявок: 22.11.2023 г. 10 час 00 мин (время местное).

Дата и время рассмотрения заявок: 23.11.2023 г. 11 час 00 мин (время местное).

7.3.2. Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется Оператору в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.

Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);

4) надлежащим образом, заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);

5) надлежащим образом, заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации (Приложение № 1). В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

8) информацию о не проведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

9) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.

В случае внесения заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых в соответствии с абзацем первым настоящего пункта осуществляется Оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с официальным сайтом.

7.3.3. Перечень документов и сведений, предъявляемых к составу заявки на участие в аукционе в соответствии с пунктом 7.3.2 является исчерпывающим.

7.3.4. При получении заявки на участие в аукционе Оператор обязан направить заявителю уведомление о ее получении в течение одного часа с момента получения такой заявки. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

7.3.5. Прием заявок на участие в аукционе осуществляется до даты и времени окончания срока подачи таких заявок.

7.3.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется Оператором с указанием даты, времени ее получения и порядкового номера заявки. В течение одного часа с даты и времени окончания срока подачи заявок Оператор направляет Организатору аукциона заявки на участие в аукционе.

7.3.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются Оператором заявителям. Задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок.

7.3.8. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления Организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
7.4. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе
Извещение о проведении аукциона и документация об аукционе размещаются на сайте торгов https://www.torgi.gov.ru и на электронной площадке https://utp.sberbank-ast.ru/. С извещением о проведении аукциона и документацией об аукционе можно ознакомиться на официальном сайте торгов и на электронной площадке с даты размещения извещения о проведении аукциона до даты окончания приема заявок. 
7.5. Порядок ознакомления участников аукциона с условиями договора, заключаемого по итогам проведения аукциона, порядок предоставления разъяснений положений документации об аукционе и осмотр Объекта аренды:
7.5.1. С условиями договора, заключаемого по итогам проведения аукциона, можно ознакомиться на официальном сайте торгов https://www.torgi.gov.ruhttps://utp.sberbank-ast.ru и на электронной площадке / с даты размещения извещения о проведении аукциона до даты окончания приема заявок.
7.5.2. Любое заинтересованное лицо, независимо от регистрации на электронной площадке, со дня начала приема заявок вправе направить на электронный адрес Оператора запрос о разъяснении положений документации об аукционе. Такой запрос в режиме реального времени направляется в «личный кабинет» Организатора аукциона для рассмотрения при условии, что запрос поступил Организатору аукциона не позднее 3 (трех) рабочих дней до окончания подачи заявок. В течение 1 (одного) рабочего дня со дня поступления запроса Организатор аукциона предоставляет Оператору для размещения в открытом доступе разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос.
7.5.3. Любое заинтересованное лицо, независимо от регистрации на электронной площадке, с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальных сайтах торгов вправе осмотреть Объект аренды в период заявочной кампании. Проведение такого осмотра осуществляется не реже чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса на официальном сайте, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок. 
Осмотр муниципального имущества: 09.11.2023, 16.11.2023 г.
7.5.4. Документооборот между Заявителями, участниками аукциона, Организатором аукциона и Оператором осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Заявителя, за исключением договора аренды имущества, который заключается в простой письменной форме. Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов, направлены от имени Заявителя, участника аукциона, Организатора аукциона либо Оператора и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений (электронные документы, направляемые Оператором либо размещенные им на электронной площадке, должны быть подписаны усиленной квалифицированной электронной подписью лица, имеющего права действовать от имени Оператора). 
7.6. Организатор аукциона вправе:

- отказаться от проведения аукциона. Извещение об отказе от проведения аукциона формируется организатором аукциона или специализированной организацией с использованием официального сайта, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного часа с момента размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте оператор электронной площадки размещает извещение об отказе от проведения аукциона на электронной площадке. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте.

- принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона. Такие изменения формируются Организатором аукциона с использованием официального сайта, подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, и размещаются Организатором аукциона на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного часа с момента размещения изменений в извещение о проведении аукциона на официальном сайте Оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в извещение на электронной площадке. При внесении изменений в извещение о проведении аукциона срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней.

- по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, и размещаются Организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. В течение одного часа с момента размещения изменений в документацию об аукционе на официальном сайте Оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в документацию об аукционе на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

7.7. Условия допуска к участию в аукционе 
7.7.1. Аукцион в электронной форме проводится без ограничения по составу участников.

К участию в аукционе в электронной форме не допускаются Заявители в случаях:

- непредставления документов и (или) сведений, определенных документацией 
об аукционе, либо наличия в представленных документах недостоверной информации;

- несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона:

- невнесения задатка в порядке, размере и сроки, указанные в документации об аукционе;  

- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

- наличия решения о ликвидации Заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании Заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличия решения о приостановлении деятельности Заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи заявки на участие в аукционе.

Перечень указанных оснований отказа Заявителю в участии в аукционе является исчерпывающим.

7.7.2. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных Заявителями или участниками аукциона, Комиссия обязана отстранить таких Заявителей или участников аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения. Протокол об отстранении Заявителя или участника аукциона от участия в аукционе подлежит размещению на официальном сайте в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются факты недостоверных сведений.

7.8. Порядок работы комиссии по проведению аукциона
7.8.1. Комиссия создается Организатором аукциона. 
Комиссия осуществляет рассмотрение заявок на участие в аукционе в электронной форме, принимает решение о допуске к участию в аукционе Заявителей и о признании Заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске таких Заявителей к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным документацией об аукционе.

7.8.2. Оператор через «личный кабинет» Организатора аукциона обеспечивает доступ Организатора аукциона к поданным Заявителями заявкам и документам, а также к журналу приема заявок.

7.8.3.  На основании результатов рассмотрения заявок Комиссией принимаются решения о допуске к участию в аукционе Заявителей и о признании Заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске, которые оформляются протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок.

 7.8.4. Если на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или всем Заявителям отказано в допуске к участию в аукционе, или к участию в аукционе допущен только один участник, Комиссия признает аукцион несостоявшимся. В протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

7.8.5. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается Организатором аукциона на официальных сайтах торгов, а также на электронной площадке в день окончания рассмотрения заявок.

7.8.6. Заявителям направляются через «личный кабинет» уведомления о принятых Комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок.
7.9.  Порядок проведения аукциона
7.9.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

7.9.2. Аукцион проводится в указанный в извещении о проведении аукциона день и час путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

7.9.3. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

7.9.4. При проведении аукциона устанавливается время приема предложений участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 минут от начала проведения такого аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота).

Время, оставшееся до истечения срока подачи предложений о цене договора (цене лота), обновляется автоматически с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки после поступления последнего предложения о цене договора (цене лота). Если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), увеличивающего его текущее значение на "шаг аукциона", такой аукцион автоматически завершается с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки.

7.9.5. Представленное участником аукциона предложение о цене договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора. Участник, предложение о цене договора которого является лучшим текущим предложением о цене договора, не вправе делать следующее предложение о цене.

7.9.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

7.9.7. Ход проведения аукциона фиксируется Оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется Организатору аукциона в течение одного часа с момента завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона.

7.9.8. Не позднее следующего дня после направления Оператором электронной площадки электронного журнала Организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона, в котором указываются:

1) дата и время проведения аукциона;

2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников аукциона;

3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора;

4) полные наименования (для юридического лица), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.

7.9.9. Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона и размещается на электронной площадке Организатором аукциона не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается Оператором электронной площадки на официальном сайте.

7.9.10 Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте.

Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

7.9.11. Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола

7.9.12. Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона Организатор аукциона составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, протокол о признании аукциона несостоявшимся.

Указанный протокол в день его подписания размещается Организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается Оператором электронной площадки на официальном сайте.

7.9.13. В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.

7.9.14. В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона Организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.
7.10. Условия и сроки подписания договора аренды 
7.10.1. Договор аренды считается заключенным с даты его подписания. Договор заключается в форме электронного документа. 
7.10.2. Условия заключенного договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты подписания сторонами акта приема-передачи.
7.10.3. Заключение договора аренды, подписание акта приема-передачи с победителем аукциона / единственным участником аукциона осуществляется в срок не ранее 10 дней, но не позднее 20 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

 Заключение договора с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), в случае отказа от заключения договора аренды победителя аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора аренды осуществляется в десятидневный срок с даты передачи участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора (лота), проекта договора аренды.
7.10.4. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

7.10.5. Форма, сроки, порядок оплаты по договору определяются в соответствии с условиями проекта договора.
7.10.6. Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения определяется в соответствии с условиями проекта.

7.10.7. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

7.10.8. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права на Объект аренды действие договора аренды, заключенного по результатам аукциона, не прекращается и проведение нового аукциона не требуется.

7.10.9. Требования к техническому состоянию имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора определены проектом договора.
7.11. Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления.
7.11.1. Обеспечительный платеж не предусмотрен.
Приложение № 1

к аукционной документации

АНКЕТА УЧАСТНИКА АУКЦИОНА
Сведения об участнике аукциона (для юридических лиц)
	1. Фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме:

(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, учредительный договор), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
	

	2. Юридический адрес участника
	Страна

	
	Адрес 

	3. Почтовый адрес участника
	Страна

	
	Адрес

	
	Телефон

	
	Факс 

	ИНН
	

	КПП
	

	ОГРН
	


Сведения об участнике аукциона (для физических лиц, индивидуальных предпринимателей)

	1. Фамилия, имя, отчество
	

	2. Паспортные данные 
	

	3. Сведения о месте жительства 
	

	4. Контактный телефон
	

	ИНН
	

	ОГРНИП
	


___________________                     ________________        _____________________

                 (должность)                                 

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)

М.П. (при наличии печати)
«____» ____________ 20___ г.
Приложение № 2

к аукционной документации

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
на право заключения договора аренды ___________________________________                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       

                                                                                (указывается № лота, полное наименование объекта)

1. Изучив документацию об аукционе на право заключения вышеупомянутого договора, а так же применимые к данному аукциону законодательство и нормативные правовые акты _______________________________________________________
(наименование  заявителя)

 в лице, _________________________________________________________________
                                (наименование должности руководителя и его Ф.И.О.)

заявляет о своем участии в аукционе на условиях, установленных в аукционной документации.
2. Предложения в соответствии с требованиями документации об аукционе (об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации):

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3. Настоящей заявкой подтверждаю, что в отношении ________________________________________________ отсутствует решение о

(наименование  заявителя)
ликвидации заявителя – юридического лица, отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
4. Настоящим гарантирую достоверность представленной в заявке информации и подтверждаю право Организатора аукциона, не противоречащее требованию формирования равных для всех участников аукциона условий, запрашивать у меня, в уполномоченных органах власти и у упомянутых в моей заявке юридических и физических лиц информацию, уточняющую представленные в ней сведения, в том числе сведения о соисполнителях.
5. В случае, если мое предложение будет признано лучшим, беру на себя обязательства подписания с Организатором аукциона договора аренды ______________________________________________________ в соответствии с 

(указывается № лота, полное наименование объекта)
с требованиями документации об аукционе и условиями моих предложений, в срок не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов (протокола аукциона). Задаток, внесённый мною, засчитывается в счёт исполнения обязательств по заключенному договору.

6. В случае, если мое предложение будет лучшим после предложения победителя аукциона, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора с Организатором аукциона, обязуюсь подписать данный договор аренды ________________________________________ в соответствии с 

                   (указывается № лота, полное наименование объекта) 
требованиями документации об аукционе и условиями предложения. Задаток, внесённый мною, засчитывается в счёт исполнения обязательств по заключенному договору.

7. Согласен в случае признания меня победителем аукциона или принятия решения о заключении со мною договора в случае отказа от его подписания победителем аукциона, и моего уклонения от заключения договора аренды ______________________________________________________ не возвращения

(указывается № лота, полное наименование объекта (лота)) 
задатка, уплаченного мною, с правом Организатора аукциона обращения в суд с иском о понуждении о заключении договора, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

8.  Сообщаю, что для оперативного уведомления по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором аукциона уполномочен ________________________________________________________
(Ф.И.О., телефон  заявителя)
Все сведения о проведении аукциона прошу сообщать уполномоченному лицу.

9.  В случае присуждения права заключить договор в период с даты получения протокола аукциона и проекта договора и до подписания официального договора настоящая заявка будет носить характер предварительного заключенного договора на условиях, указанных в п. 2 настоящей заявки  предложений.

10. Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона ____________________________________________________________________, 
11. Реквизиты для возврата задатка в размере ________ рублей: __________________________________.

12. К настоящей заявке прилагаются документы, указанные в п.7.3.2. аукционной документации, согласно описи  на _____листах.

Руководитель (уполномоченный представитель)   __________________________  
                                                                                                                                                                                         (подпись)        (расшифровка подписи)
МП  (при наличии печати)

«____» ____________ 20___ г.

Приложение № 3

к аукционной документации

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

представляемых для участия в аукционе 

Настоящим _________________________________________подтверждает, что для
(наименование заявителя)

участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества –_________________________________________________________
(указать наименование и №  лота)

нами  направляются ниже перечисленные документы.                                  

	№

п\п
	Наименование
	Кол-во

листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Руководитель (уполномоченный представитель) ________              _____________
                                                                                                                              (подпись)                                        (ФИО)   

М.П. (при наличии печати)
«____» ____________ 20___ г.

Приложение № 4 
проект
ДОГОВОР № _____
аренды муниципального имущества, находящегося в собственности

Хасанского муниципального округа
Хасанский муниципальный округ                                                           _________ 2023 г.

Администрация Хасанского муниципального округа Приморского края, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Хасанского муниципального округа Степанова Ивана Владимировича, действующего на основании Устава Хасанского муниципального округа, с одной стороны,

и, _______________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________, действующей на основании ________________________________, с другой стороны, далее именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. В соответствии с настоящим договором предоставления муниципального имущества в аренду путем проведения торгов: (на основании протокола об итогах аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального имущества) Арендодатель сдает, а Арендатор принимает за плату во временное владение и пользование: 
Нежилые помещения № 5 – 8, 11, 17- 19 площадью 114 кв.м., места общего пользования: холл № 13 площадью 26,93 кв.м., холл № 21 площадью 22,3 кв.м., коридор № 10 площадью 17,3 кв.м., туалет № 15 площадью 2,7 кв.м., умывальник № 16 площадью 2,8 кв.м., подсобное помещение № 14 площадью 2,3 кв.м., общей площадью 188,33 кв.м., расположенные в помещениях с кадастровым номером 25:20:000000:2846, по адресу: Приморский край, Хасанский район, пгт Славянка, ул. Блюхера, 22а.
Вид деятельности – под офис. 

1.2. Здание, в котором расположены помещения, принадлежат Арендодателю на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 28.09.2011 года сделана запись регистрации № 25-25-11/014/2011-169.
1.3. Помещения соответствуют требованиям СНиП на освещение, отопление и вентиляцию.

1.4. Передача помещений по Договору оформляется Актом приема-передачи.

1.5. Настоящий договор действует с ___________ по __________ г.

1.6. Договор считается расторгнутым по истечению срока его действия. 

2. Права и обязанности сторон

2.1. «Арендодатель» обязуется:

2.1.1. Передать «Арендатору» помещения по акту приема-передачи не позднее 10 дней со дня подписания договора. Акт приема-передачи подписывается «Арендодателем» и «Арендатором».

Указанный Акт прилагается к договору (Приложение 1) и является неотъемлемой частью договора.

2.2. «Арендатор» обязуется:

2.2.1. Использовать помещения в соответствии с п.1.1 договора. 

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать «Арендодателю» установленную договором и последующими изменениями, и дополнениями к нему арендную плату за пользование помещениями, а также налог на добавленную стоимость от арендной платы оплачивать самостоятельно. 

2.2.3. Производить текущий ремонт за свой счет, в разумные сроки, с предварительным письменным уведомлением «Арендодателя».

2.2.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций в помещениях.

2.2.5. Не производить без письменного разрешения «Арендодателя» прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования, арендуемых помещений.

2.2.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций в помещениях, пожарную и электрическую безопасность, соблюдать правила техники безопасности, выполнять требования пожарной безопасности.

 В случае обнаружения «Арендодателем» самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид помещения, таковые должны быть ликвидированы «Арендатором», а помещения приведены в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием «Арендодателя».

2.2.6. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение представленных «Арендатору» по договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права аренды помещения или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения «Арендодателя».

2.2.7. Обеспечить представителям «Арендодателя» беспрепятственный доступ в помещения для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

2.2.8. Выполнять в установленный срок предписания «Арендодателя», органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора», ставящих под угрозу сохранность помещений, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений, а также по соблюдению обязательств «Арендатора».

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Арендная плата за имущество, указанное в п.1.1. настоящего договора  производиться путем безналичного перечисления ежемесячно до 10-го числа текущего месяца. Арендная плата должна поступить в указанный срок по следующим реквизитам: УФК по Приморскому краю (Администрация Хасанского муниципального округа Приморского края, ИНН 2502070333, КПП 250201001, ОКТМО 05548000, ОГРН 1222500031313, БИК 010507002 Дальневосточное ГУ банка России// УФК по Приморскому краю г. Владивосток, расч. счет 03100643000000012000, л/с 04203Q42430, ЕКС корр счет 40102810545370000012)».

Код бюджетной квалификации 02411105074140000120 наименование платежа: «Доходы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну муниципальных округов (за исключением земельных участков)».

Размер месячной арендной платы установлен по результатам проведения аукциона (протокол от __________ года № ________) составляет __________ (______) рублей ____ копейки, кроме того НДС _______ (_________) рубль ____ копеек. 

НДС по арендной плате перечисляется Арендатором самостоятельно в соответствии с требованиями статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации.

3.2. Датой поступления арендного платежа считается дата поступления его на счет Арендодателя.
4. Ответственность сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.2. В случае нарушения срока оплаты, предусмотренного положениями настоящего Договора, Арендодатель вправе требовать уплаты неустойки (пени) в размере 1/365 Ключевой ставки ЦБ РФ от суммы задолженности за каждый день просрочки, но не более 10% от суммы задолженности.

Выплата неустойки производится на основании письменного требования Арендодателя.

4.3. Уплата пени не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств по настоящему Договору.

4.4. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.5. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке, в случае нарушения условий договора, носящих существенный характер.

4.6. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.

4.7. В случае не достижения взаимной договоренности и согласия споры и разногласия подлежат разрешению в Арбитражном суде Приморского края.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Вносимые в договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.2. Если «Арендатор» умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние помещений договор, может быть, расторгнут в одностороннем порядке.

5.3. «Арендодатель» вправе поставить вопрос о досрочном расторжении договора, если «Арендатор» не устранит существенные недостатки в срок, указанный в письменном предупреждении.

6. Прочие условия

6.1. При прекращении договора аренды «Арендатор» обязан вернуть «Арендодателю» помещения в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа по передаточному акту или иному документу, подписному сторонами. При передаче помещения в существенно ухудшенном состоянии, «Арендатор» возмещает арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

6.3. Защита имущественных прав «Арендатора» осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

6.5. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю.

7. Приложения к договору

Неотъемлемой частью договора является следующее приложение:

1. Акт приема-передачи от «____» _______2023 г. (Приложение № 1) 

8. Реквизиты сторон
	Арендодатель»


	«Арендатор»




Приложение № 1

к Договору аренды № __

от «___» _______ 2023 г.

Акт

приема-передачи 

Хасанский муниципальный округ                                                  «___» ________2023 г.

Мы нижеподписавшиеся, Администрация Хасанского муниципального округа Приморского края, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Хасанского муниципального округа Степанова Ивана Владимировича, действующего на основании Устава Хасанского муниципального округа, с одной стороны,  

и, ______________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Арендатор»,  в лице _______________________________, действующей на основании _____________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны в соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации составили настоящий акт о нижеследующем:

1. «Арендодатель» в соответствии с договором аренды муниципального имущества, находящегося в собственности Хасанского муниципального района «____» ______ 2023 г. № ___, передал «Арендатору» в аренду нежилые помещения     № 5 – 8, 11, 17- 19 площадью 114 кв.м., места общего пользования: холл № 13 площадью 26,93 кв.м., холл № 21 площадью 22,3 кв.м., коридор № 10 площадью 17,3 кв.м., туалет № 15 площадью 2,7 кв.м., умывальник № 16 площадью 2,8 кв.м., подсобное помещение № 14 площадью 2,3 кв.м., общей площадью 188,33 кв.м., расположенные в помещениях с кадастровым номером 25:20:000000:2846, по адресу: Приморский край, Хасанский район, пгт Славянка, ул. Блюхера, 22а,  а «Арендатор» принял от «Арендодателя» указанные помещения в административном здании.

Целевое использование помещения: ____________.

2. Претензий у «Арендатора» к «Арендодателю» по переданным в аренду помещениям не имеются.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	«Арендодатель»


	«Арендатор»




