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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Определения и сокращения:
1) Положение о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения предусмотренных при подготовке проекта планировки федерального круглогодичного морского курорта в Хасанском муниципальном округе Приморского края – Положение;
2) Территория федерального круглогодичного морского курорта в Хасанском муниципальном округе Приморского края – территория;
3) Проект планировки федерального круглогодичного морского курорта в Хасанском муниципальном округе Приморского края – проект планировки;
4) Планировочный район – территория, в отношении которой подготавливается документация по планировке территории – территория курорта;
5) Общество с ограниченной ответственностью «Курорты Приморья» – Застройщик.
6) Лица, временно размещенные в гостинице на договорной основе и имеющие право пользоваться всем комплексом услуг, предусмотренных для проживания – проживающие;
7) Лица, не проживающие в гостинице, но посещающие её для использования отдельных услуг или объектов инфраструктуры (например, ресторан, фитнес-центр, конференц-зал) на разовой или абонентской основе – пользователи.
Основные положения 
Проект планировки территории для размещения федерального круглогодичного морского курорта в Хасанском муниципальном округе Приморского края подготовлен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, на основании Постановления Администрации Хасанского муниципального округа Приморского края №1610-па от 05.09.2024 “О принятии решения по подготовке документации по планировке территории, в составе проекта планировки и проекта межевания, федерального круглогодичного морского курорта в Хасанском муниципальном округе Приморского края”.
Документация по планировке территории подготовлена в целях определения планировочной организации территории, необходимой для размещения объектов капитального строительства, обеспечения транспортной и инженерной инфраструктурной связности территории, а также формирования устойчивой, комфортной и экологически безопасной пространственной среды.
Учитывая особенности рельефа, природные ограничения и необходимость поэтапной реализации, проектом предусматривается гибкая структура развития с возможностью адаптации проектных решений к различным сценариям освоения территории.
Цели и задачи проекта планировки
Проект планировки подготовлен в целях:
1. формирования планировочной структуры территории федерального круглогодичного морского курорта, обеспечивающей:
· функциональное зонирование и выделение зон размещения объектов капитального строительства;
· создание условий для организации рекреационной, туристической и общественной инфраструктуры;
· интеграцию природных комплексов и обеспечение устойчивого освоения территории;
2. обеспечения транспортной доступности и внутренней мобильности:
· подключения территории к внешней транспортной инфраструктуре федерального и регионального и местного значения;
· организации внутренней транспортно-пешеходной сети и маршрутов альтернативных видов транспорта;
· обеспечения доступа к формируемым земельным участкам и объектам размещения;
3. размещения систем инженерно-технического обеспечения:
· определения территорий и параметров размещения объектов водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, теплоснабжения;
· создания инфраструктурного каркаса, обеспечивающего последовательное подключение объектов, размещаемых по индивидуальным проектным решениям;
4. соблюдения требований охраны окружающей среды и природных ограничений:
· сохранения природных объектов, водных и прибрежных территорий, рекреационного ландшафта и биоразнообразия;
· минимизации антропогенного воздействия за счёт применения экологически безопасных решений;
5. создания правовых и планировочных оснований для последующего проектирования:
· установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
· обеспечения гибкости и адаптивности планировочной структуры для реализации территории поэтапно и с учётом инвестиционных намерений;
· подготовки к формированию земельных участков и проектированию объектов капитального строительства на последующих стадиях.
I.  Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, необходимых для развития территории в границах элементов планировочной структуры
1. Положения о размещении объектов капитального строительства. Характеристика планируемого развития территории
В соответствии «Правилами землепользования и застройки Хасанского муниципального округа Приморского края» планируемая территория относится к Зоне федерального круглогодичного морского курорта (Р 6). Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с Правилами установлению не подлежат.
Границы зон размещения объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства определяются на следующих этапах проектирования.
Размещение объектов жилого назначения для постоянного проживания не предполагается.
Ориентировочные характеристики, включая плотность и параметры застройки территории приведены в таблицах 2 – 4 настоящего Положения.
1.1. Перечень элементов планировочной структуры
Планировочные элементы застраиваемых территорий представлены кварталами – участками, предназначенными для размещения различных типов застройки:
· гостиничных комплексов и объектов туристской инфраструктуры;
· объектов общественного назначения (торговля, культура, общественное питание);
· вспомогательных инженерных сооружений.
Кварталы могут включать несколько земельных участков, разделенных в соответствии с планами Застройщика по развитию курорта.
Элементы планировочной структуры – кварталы, включают зоны размещения объектов капитального строительства курортной инфраструктуры, инженерной инфраструктуры и иных объектов сопутствующего назначения.  
Выделены следующие виды элементов планировочной структуры – кварталов:
1.	кварталы туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения; 
2.	кварталы фрагментарного размещения объектов капитального строительства туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения;
3.	кварталы, преимущественно эксплуатационно-обслуживающей инфраструктуры и иных объектов сопутствующего назначения. 
Природно-рекреационные планировочные элементы, не предназначенные для застройки выделены в следующие виды:
1.     природные территориальные элементы.
2.     рекреационные территориальные элементы (набережная).
Перечень элементов планировочной структуры (далее — ЭПС) представлен в таблице 1 и на Чертеже 1. Планировка территории.
Таблица 1. Перечень планируемых элементов планировочной структуры
	Наименование ЭПС
	Характеристика и параметры планируемого развития ЭПС

	1
	2

	Кварталы туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения
	В границах элементов планировочной структуры данного вида проектом планировки территории предполагается размещение объектов капитального строительства туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения: имущественных комплексов со средствами размещения с предоставлением коммерческих и других сопутствующих услуг.

	Кварталы фрагментарного размещения объектов капитального строительства туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения
	В границах элементов планировочной структуры данного вида проектом планировки территории предполагается размещение объектов капитального строительства туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения обеспечивающее максимальное сохранение
в пределах данных территорий существующего природного ландшафта.
Развитие территорий посредством размещения застройки в структуре природно-рекреационного каркаса определяется следующими принципами согласованности застройки и природного окружения:
–        максимальное сохранение естественного строения поверхности и растительности;
–        адаптация инженерных решений в целях соблюдения требований технических регламентов с приоритетом сохранения природной среды;
–        масштабное соответствие форм рельефа и зданий;
–        колористическое соответствие застройки окружающему ландшафту;
–        фрагментарная застройка
с минимальным процентом застройки;
–        крупные размеры земельных участков
с минимальным процентом застройки.

	Кварталы, преимущественно эксплуатационно-обслуживающей инфраструктуры и иных объектов сопутствующего назначения
	В границах элементов планировочной структуры данного вида проектом планировки территории предполагается размещение преимущественно эксплуатационно-обслуживающей инфраструктуры и иных объектов сопутствующего назначения: размещения объектов коммунальной и инженерной инфраструктуры, парковки, склады, гаражи, станции технического обслуживания и других объектов, сооружений необходимых для обслуживания деятельности курорта.

	Природные территориальные элементы
	Элементы планировочной структуры данного вида представлены преимущественно естественными природными территориями: лесные территории, покрытые и непокрытые лесом и нелесные территории (просеки, болота, долины водных объектов, иные участки) и определены проектом планировки территории в целях сохранения и формирования средовой природно-экологической системы курорта: сохранения, восстановления, защиты природного экологического ландшафта от негативного воздействия и предотвращения застройки; формирования и сохранения непрерывности и целостности структуры естественных и преобразованных природных ландшафтов, формирования условий доступности людей к элементам природно-рекреационного каркаса. На территориях элементов планировочной системы данного вида предполагается осуществление мероприятий по обеспечению условий организации отдыха людей, пребывающих на территории курорта.

	Рекреационные территориальные элементы
	В границах элементов планировочной структуры данного вида проектом планировки территории предусмотрено размещение набережной, обустроенной для предоставления рекреационных услуг людям, пребывающим на территории курорта — для занятий спортом, отдыха, восстановления сил и обеспечения эстетического взаимодействия с природной средой.


1.2. Положения в отношении характеристики и параметров развития территории – объекты капитального строительства туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения
Таблица 2. Характеристики объектов размещения на территории
№	п/п	Наименование объектов	размещения	Кол-во	номеров, шт.
1.	Гостиницы (звездностью до 3)	2250
2.	Гостиницы (звездностью 3-4)	1350
3.	Гостиницы (звездностью 4-5)	209
4.	Итого	3809

Таблица 3. Укрупненная оценка параметров развития элементов планировочной структуры
	№
	Наименование групп объектов
	Общая площадь зданий*
	Укрупненная оценка эксплуатационных показателей объектов

	
	
	
	проживающие
(чел. 
в сутки)
	пользователи
(чел. в сутки)
	персонал
(чел. в сутки)

	
	
	кв.м.
	чел.
	чел.
	чел.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	2
	объекты общественной, обслуживающей инфраструктуры
	28 460
	–
	–
	667

	3
	имущественные комплексы
со средствами размещения
	260 446
	3 559
	6 144**
	1769

	4
	ИТОГО
	288 906
	3 559
	6 144
	2 436

	* общая площадь зданий уточняется при проектировании
** при расчетах потребления ресурсов инженерно-технической инфраструктуры следует учитывать, что в количество пользователей инфраструктуры объектов размещения, включено количество проживающих в объектах размещения


Укрупненная оценка интенсивности использования территории – плотность застройки, выполнена на основе планировочного анализа. Расчет плотности застройки представляет собой отношение общей площади объектов капитального строительства к площади элементов планировочной структуры. 
Таблица 4. Оценочная плотность застройки планируемых
элементов планировочной структуры  
	Номер ЭПС
	Общая площадь (га)
	Общая площадь объектов капитального строительства (кв.м.)
	Плотность (тыс. кв.м./га)
	Коэффициент плотности застройки

	1
	13,79
	9108
	0,661
	0,1

	2
	3,58
	16928
	4,725
	0,5

	3
	4,68
	22437
	4,790
	0,5

	4
	6,11
	23453
	3,840
	0,4

	5
	3,26
	0
	0
	0,0

	6
	4,26
	3500
	0,822
	0,1

	7
	6,92
	14572
	2,105
	0,2

	8
	6,04
	22173
	3,669
	0,4

	9
	7,75
	28007
	3,616
	0,4

	10
	6,86
	23243
	3,389
	0,3

	11
	3,65
	27342
	7,501
	0,8

	12
	3,89
	0
	0
	–

	13
	6,95
	3914
	0,563
	0,1

	14
	4,06
	15292
	3,769
	0,4

	15
	10,71
	16031
	1,497
	0,1

	16
	10,11
	  0*
	  0*
	–

	17
	23,59
	0
	0
	–

	18
	7,18
	62906
	8,761
	0,9

	19
	28,67
	  0*
	  0*
	–

	20
	5,32
	0
	0
	–

	21
	4,55
	0
	0
	–

	22
	20,06
	  0*
	  0*
	–

	23
	4,91
	  0*
	  0*
	–


*в данных ЭПС предполагается размещение сезонных, некапитальных объектов.
Номера ЭПС графически представлены на Чертеже 1. Планировка территории.

1.3. Положения в отношении характеристики и параметров объектов транспортной инфраструктуры
Планировочные решения по развитию объектов транспортной инфраструктуры обеспечивают условия для обслуживания планируемой территории, доступность объектов на территории курорта. 
Параметры и характеристики объектов транспортной инфраструктуры приведены в материалах по обоснованию проекта и отображены на схемах 6 – 9 графической части материалов по обоснованию проекта.
1.4. Положения в отношении характеристики и параметров объектов инженерно-технической инфраструктуры по результатам укрупненной оценки перспективного потребления ресурсов  
Таблица 5. Укрупненная оценка параметров инженерно-технической инфраструктуры
	№
	Наименование системы
	Наименование характеристик и параметров объекта
	Единицы измерения
	Значение показателя

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Хозяйственно-питьевое водоснабжение
	Максимальный суточный расход воды
	куб.м./сут.
	5145,0

	2
	Хозяйственно-фекальная канализация
	Максимальный суточный объем отведения сточных вод 
	куб.м./сут.
	3017,0

	3
	Дождевая канализация
	Самотечные коллекторы, длина
	м
	7625,0

	
	
	Очистные сооружения, производительность
	л/с
	381,0

	4
	Теплоснабжение
	Величина максимального теплопотребления
	Гкал/час
	33,996

	5
	Электроснабжение
	Максимальная присоединяемая электрическая нагрузка
	МВт
	30,083


Описание мероприятий по обеспечению территории курорта инженерной инфраструктурой, соответствующих очередям развития территории, приведено в разделе 2.4. материалов по обоснованию проекта планировки.
1.5. Перечень планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения и характеристики планируемого развития 
Размещение объектов капитального строительства федерального, регионального значения, местного значения на территории не планируется. 
II.  Положения об очередности планируемого развития территории
Развитие территории федерального круглогодичного морского курорта запланировано в три очереди:
1 очередь – 2025-2029 гг.
2 очередь – 2029-2032 гг.
3 очередь – 2032-2036 гг.
Этапы и максимальные сроки осуществления архитектурно-строительного проектирования, строительства объектов капитального строительства туристской индустрии и иных объектов сопутствующего назначения определяются Застройщиком в соответствующем периоде и сроках развития территории федерального круглогодичного морского курорта. 
2.1. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы строительства объектов коммунальной инфраструктуры
Таблица 6. Перечень планируемых объектов коммунальной инфраструктуры, очереди и сроки их реализации
	Очередь и сроки реализации
	Система инженерно-
технического обслуживания
	Описание мероприятий
	Характеристики объектов

	1-я очередь
2025-2029
 
	ливневая канализация
и дренаж
	Строительство локальных очистных сооружений ЛОС-1 
	Расход дождевых вод, поступающих на очистку: 141 л/с
Расход дождевых вод: 938 л/с

	
	
	Строительство самотечных коллекторов
	2503 м

	
	теплоснабжение
	Строительство распределительных тепловых сетей
	4568 м (4*1142 м)

	
	хозяйственно-
питьевое водоснабжение
	Строительство насосной станции 3-го подъема
	Резервуары 2000 м3, насосы 600 м3/ч

	
	
	Строительство распределительных сетей водоснабжения
	3311 м

	
	хозяйственно-
фекальная канализация
	Строительство КНС-1
	Q=3017 м3/сут

	
	
	Строительство самотечных коллекторов
	2302 м

	
	электроснабжение
	Демонтаж КЛ 0,4 кВ и ВЛ 10 кВ
	1962 м

	
	
	Строительство КЛ 10 кВ (2 линии)
	1162 м (2*581 м)

	
	
	Строительство КЛ 10 кВ (4 линии)
	436 м (4*109 м)

	
	
	Строительство КЛ 10 кВ (6 линий)
	1914 м (6*319 м)

	
	
	Строительство КЛ 10 кВ (8 линий)
	1064 м (8*133 м)

	
	
	Строительство РТП 10/0,4 кВ
	1 шт. РТП 30000/10
2 шт. РТП 2500/10/0,4 
1 шт. РТП 1250/10/0,4 
2 шт. РТП 400/10/0,4

	2-я очередь
2029-2032
	ливневая канализация
и дренаж
	Строительство локальных очистных сооружений ЛОС-2
	Расход дождевых вод, поступающих на очистку: 55 л/с
Расход дождевых вод: 366 л/с

	
	
	Строительство самотечных коллекторов
	1069 м

	
	теплоснабжение
	Строительство распределительных тепловых сетей
	9430 м (4*2357,5 м)

	
	хозяйственно-
питьевое водоснабжение
	Строительство распределительных сетей водоснабжения
	5616 м

	
	хозяйственно-
фекальная канализация
	Строительство КНС-2
	Q=2189 м3/сут

	
	
	Строительство КНС-3
	Q=417 м3/сут

	
	
	Строительство напорных коллекторов КНС-2
	1544 м (2*772 м)

	
	
	Строительство напорных коллекторов КНС-3
	182 м (2*91 м)

	
	
	Строительство самотечных коллекторов
	2964 м

	
	электроснабжение
	Строительство КЛ 10 кВ (2 линии)
	2970 м (2*1485 м)

	
	
	Строительство КЛ 10 кВ (4 линии)
	3656 м (4*914 м)

	
	
	Строительство РТП 10/0,4 кВ
	1 шт. РТП 2000/10/0,4 
2 шт. РТП 1600/10/0,4
1 шт. РТП 1000/10/0,4 
1 шт. РТП 400/10/0,4
1 шт. РТП 250/10/0,4

	3-я очередь
2032-2036
	ливневая канализация
и дренаж
	Строительство локальных очистных сооружений ЛОС-3
	Расход дождевых вод, поступающих на очистку: 42 л/с
Расход дождевых вод: 280 л/с

	
	
	Строительство локальных очистных сооружений ЛОС-4
	Расход дождевых вод, поступающих на очистку: 42 л/с
Расход дождевых вод: 280 л/с

	
	
	Строительство локальных очистных сооружений ЛОС-5
	Расход дождевых вод, поступающих на очистку: 36 л/с
Расход дождевых вод: 240 л/с

	
	
	Строительство локальных очистных сооружений ЛОС-6
	Расход дождевых вод, поступающих на очистку: 56 л/с
Расход дождевых вод: 375 л/с

	
	
	Строительство самотечных коллекторов
	3882 м

	
	теплоснабжение
	Строительство распределительных тепловых сетей
	3246 м (4*811,5 м)

	
	хозяйственно-
питьевое водоснабжение
	Строительство противопожарных резервуаров
	3 шт.

	
	
	Строительство распределительных сетей водоснабжения
	5251 м

	
	хозяйственно-
фекальная канализация
	Строительство самотечных коллекторов
	2964 м

	
	электроснабжение
	Строительство КЛ 10 кВ (2 линии)
	4764 м (2*2382 м)

	
	
	Строительство КЛ 10 кВ (4 линии)
	2848 м (4*712 м)

	
	
	Строительство РТП 10/0,4 кВ
	5 шт. РТП 2500/10/0,4 
2 шт. РТП 2000/10/0,4 
1 шт. РТП 1600/10/0,4 


В связи с тем, что прокладка магистральных инженерных сетей требует единовременного устройства протяженных участков и размещения оборудования, рассчитанного на конечную конфигурацию системы, мощность инфраструктуры на начальных этапах превышает объем потребления объектов первой очереди.
Применение модульных систем при проектировании объектов инженерно-технического обеспечения может обеспечить более точное соответствие между строительством инженерных мощностей и реальным объемом потребления на разных стадиях развития территории, что позволит сократить объем избыточной инфраструктуры и гибко наращивать мощность в соответствии с этапами застройки. 
2.2. Положения об очередности планируемого развития территории – снос объектов капитального строительства
Снос всех объектов капитального строительства запланирован на 1 этапе развития территории (2025-2029 гг.). Объекты капитального строительства, подлежащие сносу, отображены в материалах по обоснованию на Схеме 3. Местоположение существующих объектов капитального строительства, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам.

Проект планировки территории федерального круглогодичного морского курорта
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